Smlouva o najmu
prostoru slouZziciho k podnikani

Nazev: Obec Ohrobec

Identifikaéni ¢islo : 07661436

sidlo: U Rybnik 11, &p. 30, Ohrobec, PSC 252 45
zastoupena: Ing.Otakarem Janebou, starostou

(dale uvadéna jen jako ,pronajimatel”)

a
Nazev : LUX SOLIS CZ s.r.o.
Identifika¢ni ¢islo : 05753368
Sidlo: Masarykovo namésti 205, Jilové u Prahy, PSC 254 01
Statutarni organ: Nguyen Quy Nghi, jednatel

(déle uvadéna jen jako ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce jsou dile uvddéni téz spolecné jako ,smluvni strany” nebo kazdy
samostatné jako ,smluvni strana")

uzaviraji podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jako ,obéansky zdkonik®), tuto

smlouvu o najmu prostoru slouZictho k podnikéni:

I. Uvodni ustanoveni
1.
Obec Ohrobec je vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 469/1, jehoZz souéasti je budova prodejny
smiSeného zboZi v obci a v katastralni Gzemi Ohrobec. V této budové v pfizemnim podlazi je
nebytovy prostor slouZzici k podnikani, tedy k provozovani prodejny potravin a smi$eného zbozi
o vyméie 107mz2 (dale jen ,prredmét ndjmu’").
2.
Tyto nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni tizemi
Ohrobec, vedeném Katastrdlnim uradem pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Praha-
zapad.

II. Pifedmét smlouvy
1.
Touto smlouvou prenechava pronajimatel najemci za tplatu do najmu predmét najmu, v souladu
s U€elem uZivani a najemce bude v souladu s touto smlouvu predmét ndjmu uzivat.
2.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude po dobu ndjmu neopravnéné zasahovat do nijemniho
prava najemce a v souladu s touto smlouvou zabezpe¢i fadné plnéni sluieb spojenych s
uzivanim pfedmétu najmu.
3.
Ndjemce je opravnén uzivat najaté prostory radnym zplisobem a neni oprdvnén je bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout k uZivani tieti osobé.



I11. Utel a doba trvani smlouvy
1.
Utelem najmu je provozovani prodejny predeviim potravin a dal$iho zboZi. Pfedmét najmu
pienechava pronajimatel ndjemci do najmu vyluc¢né k vykonu této jeho podnikatelské ¢innosti, k
niz je najemce opravnén.
2
Sortiment prodavaného zboZi a oteviraci doba jsou vymezeny v priloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.
o
Tato smlouva se uzavira na dobu 10 let ode dne uzavieni této smlouvy.

IV. Najemné a tihrada za sluzby spojené s najjmem
1.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné ¢ini  6.000,- K¢ mési¢né.
2,
Tato c¢astka bude uhrazena dopfedu na kazdy meésic v terminu splatnosti do 25. dne
piedchazejiciho mésice na icet pronajimatele ¢. 7322504/0600 .
3.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
4.
Zastupitelstvo obce pro prvni rok uzivani predmétu najmu, najemné promiji.
5.
Néklady na spotfebu elektrické energie, vody a za likvidaci odpadd si hradi ndjemce sdm piimo
dodavateliim téchto sluZeb, s nimiZ si uzavie smlouvu o dodavce téchto sluzeb.

V. Prava a povinnosti pronajimatele a nadjemce
1.
Néjemce je povinen k pfipadnym stavebnim tpravnam si vyzadat pfedem pisemny souhlas
pronajimatele.
2
Najemce se zavazuje udrZovat piedmét ndjmu a bezprostiedni okoli v nélezitém potrddku na
vlastni naklady.
34
Pronajimatel prenechava najemci prostory ve stavu zptisobilém k uZivani v souladu s ti¢elem
ndjmu a najemce prostor v tomto stavu prebira.
4.
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu radné a v souladu s touto smlouvou a dodrZovat pfi
tom vSechny platné predpisy, vztahujici se k predmétu ndjmu, piedevsim predpisy hygienické.
5
Najemce se zavazuje na vlastni ndklady provadét vsechny potiebné revize a béznou udrzbu
predmétu najmu. Od kazdé revize ndjemce predlozi pronajimateli pisemny doklad k archivaci.
6.
Najemce bere timto na védomi, Ze prostory jsou pojiStény smlouvou, jejiZ origindl je uloZen na
obecnim Gfadu pronajimatele.
78
Najemce odpovidd za likvidaci tuhych komundlnich odpad ostatnich odpad®, které
vyprodukuje svou ¢innosti, ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalSich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.
8.
Pronajimatel ke dni piredani prostor najemci ke smluvenému uzivani ma povinnost vyhotovit
predavaci protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran obsahujici popis
podle faktického stavu pfedmétu ndjmu, tento protokol tvoii pFilohu ¢. 2 této smlouvy.
9.
Pronajimatelem povérena osoba je opravnéna vstoupit do prostor spolu s osobou povéienou



najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach za Gcelem kontroly plnéni této
smlouvy a provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho
vedeni aj.

b7 Ukondeni smlouvy

Tato smlouva zanika:
- dohodou smluvnich stran;
- zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem;
- vypovédi ndjjemce podle ustanoveni § 2308 zakona ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik,
- vypovédi pronajimatele podle ustanoveni § 2309 zikona ¢. 89/2012 Sbh. oblansky
zakonik
- vypovédi pronajimatele nebo najemce podle ustanoveni § 2232 zdkona ¢. 89/2012 Sb.
obcansky zakonik
- vypovédi ndjemce podle ustanoveni § 2287 zakona ¢. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik
- divody vypovédi uvedena v citovanych ustanovenich jsou divody vypovédi ve smyslu §
2229 zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik
2.
Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt uveden diivod. Vypovédni lhiita, pokud je v pripadech
uvedenych vodstavci 1 stanovena, je tiimési¢ni. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd' dosla druhé strané.
4.
Nejpozdéji v den ukonéeni nidjmu je nidjemce povinen vyklidit prostory a vratit je pronajimateli
ve stavu, v jakém je prevzal, a to s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Pokud najemce porusi
tuto povinnost, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci za kazdy den prodleni se splnénim
této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pravo
pronajimatele pozadovat nahradu Skody zplsobené takovym porusenim, které lze uplatnit
samostatné a v plném rozsahu. Pokud ndjemce porusi svou povinnost vyklidit prostory podle
tohoto ¢lanku smlouvy o vice nez 3 pracovni dny, je pronajimatel dale opravnén vstoupit do
prostor, odstranit z nich veSkery majetek najemce a tietich osob a prostory znovu pronajmout
tifetim osobam. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a kvstupu do prostor a
k odstranéni veSkerého majetku a tfetich osob z téchto prostor timto pronajimatele vyslovné
zmociiuje.

VL Zavéretna ustanoveni

1.

Skutecnosti ve smlouvé bliZe neupravené se ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik, a
dalSimi obecné zavaznymi predpisy.

2.

Obé strany svym podpisem stvrzuji, Ze souhlasi s obsahem smlouvy, prohlasuji, Ze jeji ujednani
odpovidaji jejich pravé a svobodné villi, a Ze smlouva nebyla uzaviena v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek.

3.

Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ smluvni strany obdrzi po jednom
vyhotoveni. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podepsani zastupci smluvnich stran.
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Dolozka dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich piedpisii)

K Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikan{

SCHVALENO ORGANEM OBCE: ZASTUPITELSTVO OBCE OHROBEC
DATUM A JEDNACI CISLO: 14.9.2020 usneseni : ¢ 7/2020/Z




PRILOHA ¢1

ke Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéni

L
Sortiment prodavaného zbozi

Potraviny budou tvorit 80% celkového zboZi a to:

pecivo, zelenina, ovoce, mraZené vyrobky, masné vyrobky, zmrzliny, zakusky, téstoviny, koteni,
Alkoholické napoje a vSechny suroviny, co patii k potravinam.

Dal3i zboZi bude obsahovat drogerii, trochu krmiva pro zvitata a to nepfesdhne 20% celkového
zbozi.

II.
Oteviraci doba

Pondéli az patek : od 7:00 h. - do 21:00 h.

Sobota anedéle: od 7:00 h.- do 20:00 h.

V olppdor v #1109 2020 /
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Nguaen Quy Nghi




